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Avec Iroko ZEN, 
vous investissez 
dans un produit 
immobilier
•  Placez dès 5.000€ dans un portefeuille d’actifs  

ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸ�ÚĜƴåųŸĜĀæŸţ�

• Investissez dans l’immobilier en quelques clics.

•  Visez 6% de TRI sur 7 ans incluant un objectif de 5%  

de distribution annuelle*.

Î���æĹæĀÏĜåǄ�Úå�0% de commission de souscription  

et des frais de dossier de 240 € uniquement  

à la 1ère�ŸŅƚŸÏųĜŞƋĜŅĹţ

• �XåŸ�ųĜŸŧƚåŸ�ŸŅĹƋ�ŞĬƚŸ�ÚĜƴåųŸĜĀæŸ�ŧƚå�Ú±ĹŸ�ƚĹ�±ÏĘ±Ƌ� 

immobilier direct�Ï±ų�ĵƚƋƚ±ĬĜŸæŸ�º�Ƌų±ƴåųŸ�ŞĬƚŸĜåƚųŸ� 

ĜĵĵåƚÆĬåŸ�åƋ�ŞĬƚŸĜåƚųŸ�ĬŅÏ±Ƌ±ĜųåŸţ

•  Un investissement dans des parts de SCPI constitue  

un placement à long terme qui comporte des risques, 

ĹŅƋ±ĵĵåĹƋ�Úå�ŞåųƋå�åĹ�Ï±ŞĜƋ±ĬØ�Úå�ĬĜŧƚĜÚĜƋæŸ�åƋ�ĬĜæŸ� 

±ƚƻ�ĵ±ųÏĘæŸ�Úå�ĬűĜĵĵŅÆĜĬĜåų�üų±ĹÓ±ĜŸ�åƋ�æƋų±ĹčåųŸţ

* Cet objectif n’est pas garanti et ne préjuge pas des performances futures de la SCPI

7% 5,5%
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�Ĺå��ŅÏĜæƋæ��ĜƴĜĬå�Úå�{Ĭ±ÏåĵåĹƋ�FĵĵŅÆĜĬĜåų�Š��{Fš�±�ŞŅƚų�

ŅÆģåƋ�åƻÏĬƚŸĜü�Ĭ ű±ÏŧƚĜŸĜƋĜŅĹ�åƋ�Ĭ±�čåŸƋĜŅĹ�ÚűƚĹ�Ş±ƋųĜĵŅĜĹå�

ĜĵĵŅÆĜĬĜåų�ĬŅÏ±ƋĜüţ�X±��ŅÏĜæƋæ�Úå�:åŸƋĜŅĹ�ÏŅĬĬåÏƋå�ĬåŸ�

Ï±ŞĜƋ±ƚƻ�±ƚŞųìŸ�Úƚ�ŞƚÆĬĜÏØ�Ĭ±���{F�ŸæĬåÏƋĜŅĹĹå�ĬåŸ�

ÆĜåĹŸ�Ú±ĹŸ�ĬåŸŧƚåĬŸ�ĜĹƴåŸƋĜųØ�čìųå�Ïå�Ş±ųÏ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåų�åƋ�

ÚĜŸƋųĜÆƚå�ĬåŸ�ŞŅƋåĹƋĜåĬŸ�ĬŅƼåųŸ�ŞåųÓƚŸ�±ƚƻ�ŞŅųƋåƚųŸ�Úå�

Ş±ųƋŸØ�ÚæÚƚÏƋĜŅĹ�ü±ĜƋå�ÚåŸ�ÚĜƴåųŸåŸ�ÏĘ±ųčåŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜìųåŸ�

åƋ�ÚåŸ�ÏŅĵĵĜŸŸĜŅĹŸ�Úå�Ĭ±��ŅÏĜæƋæ�Úå�:åŸƋĜŅĹţ

Immeubles de bureaux, 
åĹƋųåŞňƋŸØ�ÏŅĵĵåųÏåŸţţţ

+Ş±ųčĹ±ĹƋŸ

Versements 
potentiels 

de dividendes

Versements 
de loyers

Acquisition,
čåŸƋĜŅĹØ�
location

Achat de parts
à partir 

de 5.000 €



Iroko gère le parc immobilier pour vous •

En contrepartie, 
Ĭ±�ŸŅÏĜæƋæ�Úå�čåŸƋĜŅĹ�Š�:š

facture 3% TTC du 
�ĵŅĹƋ±ĹƋ�Úå�Ĭű±ÏŧƚĜŸĜƋĜŅĹţ

cŅƋųå�æŧƚĜŞå�
analyse et sélectionne 

ĬåŸ�ĵåĜĬĬåƚųåŸ�ŅŞŞŅųƋƚĹĜƋæŸ��
d’investissement qu’elle  

identifie.

cŅƚŸ�æƋƚÚĜŅĹŸ�
dès cette phase le bilan 
æĹåųčæƋĜŧƚå�åƋ�ŸŅÏĜ±Ĭ�

�Úƚ�Æ¶ƋĜĵåĹƋţ

Nous achetons les biens  
åƋ�ĹæčŅÏĜŅĹŸ�Ĭå�üĜĹ±ĹÏåĵåĹƋ�

de l’acquisition

En contrepartie, 
Ĭ±��:�ü±ÏƋƚųå�ŎĉØĉŢ�
TTC  des produits 
ĬŅÏ±ƋĜüŸ�åĹÏ±ĜŸŸæŸţ

Un plan d’investissement 
åŸƋ�ÚæĀĹĜØ�ĜĬ�ĜĹƋìčųå�

ĹŅƋ±ĵĵåĹƋ�Ĭű±ĵæĬĜŅų±ƋĜŅĹ
 du bilan carbone 
�Úƚ�Æ¶ƋĜĵåĹƋţ
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* L’ensemble des frais de la SCPI Iroko ZEN sont précisés page 16 et 17”

3,6% TTC du



Iroko gère le parc immobilier pour vous •

Nous gérons l’actif 
et ses occupants 

(perception des loyers, 
 travaux, taxes).

En contrepartie, 
Ĭ±��:�ü±ÏƋƚųå�

 6% TTC des travaux  
ųæ±ĬĜŸæŸţ

cŅƚŸ�ŞųĜƴĜĬæčĜŅĹŸ�
ĬåŸ�ĬŅÏ±Ƌ±ĜųåŸ�ŞųæŸåĹƋ±ĹƋ� 
ƚĹå�ŸŅĬĜÚĜƋæ�ĀĹ±ĹÏĜìųå� 
åƋ�±Ƽ±ĹƋ�ƚĹå�±ÏƋĜƴĜƋæ 

�ųåŸŞŅĹŸ±ÆĬåţ

Nous vendons 
potentiellement le bien 

åƋ�ųæěĜĹƴåŸƋĜŸŸŅĹŸ�
dans un autre actif.

En cas de vente avec 
ƚĹå�ŞĬƚŸěƴ±Ĭƚå�ŸƚŞæųĜåƚųå
º�ĂŢØ�Ĭ±��:�ü±ÏƋƚųå�ƅŢ����
Úƚ�ĵŅĹƋ±ĹƋ�Úå�Ĭ±�ƴåĹƋåţ�

Au-delà de l’objectif  
de distribution,  

20% de la performance  
åŸƋ�ųæěĜĹƴåŸƋĜå�Ú±ĹŸ 

�Ĭ ű±ĵæĬĜŅų±ƋĜŅĹ�Úƚ�ÆĜĬ±Ĺ 
 carbone de la SCPI
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5% TTC

5% TTC



Nous vous simplifions 

les démarches grâce à 

un processus 100% digital, 

transparent 

du début à la fin. 
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 Ensuite on gère, 

on place et in fine, 

nous vous versons 

les dividendes  

potentiels.
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Notre stratégie vise à investir dans des bureaux, commerces, 

entrepôts,�åƋ�Úå�ĵ±ĹĜìųå�ŅŞŞŅųƋƚĹĜŸƋå�Ú±ĹŸ�Úƚ�ĬŅčåĵåĹƋ� 

åƋ�ųæŸĜÚåĹÏåŸ�ŸåųƴĜÏåŸ�ŠæƋƚÚĜ±ĹƋåŸØ�)ĘŞ±Úšţ

• Nous achetons des actifs de petites tailles aux rendements  

   attractifs et permettant de rapidement diversifier le parc 

���ĜĵĵŅÆĜĬĜåųţ

•  cŅƚŸ�ŞųĜƴĜĬæčĜŅĹŸ�ÚåŸ�Æ±ƚƻ�Úå�ĬŅĹčƚå�Úƚųæå�åƋ�Ĭ±�ŧƚ±ĬĜƋæ�
Úå�ŸĜčĹ±Ƌƚųå�ÚåŸ�ĬŅÏ±Ƌ±ĜųåŸţ

Une stratégie focalisée principalement sur la France,  

dans un premier temps compte tenu de notre connaissance 

Úƚ�ĵ±ųÏĘæ�åĹ�8ų±ĹÏåƤ×�{±ųĜŸØ�FĬåěÚåě8ų±ĹÏå�åƋ�Ú±ĹŸ�ĬåŸ�

čų±ĹÚåŸ�ĵæƋųŅŞŅĬåŸ�ųæčĜŅĹ±ĬåŸţ

�åĬŅĹ�Ĭű±Ĺ±ĬƼŸå�Úå�Ĭ±�ŸŅÏĜæƋæ�Úå�čåŸƋĜŅĹØ�ÚĜƴåųŸĜĀÏ±ƋĜŅĹ  

Ú±ĹŸ�ÚåŸ�Ş±ƼŸ�ƴ±ųĜæŸ�Úå�Ĭ±�ǄŅĹå�)ƚųŅ�ÏŅĵĵå�ĬűeĬĬåĵ±čĹåØ� 

Ĭå��æĹæĬƚƻØ�Ĭű)ŸŞ±čĹåØ�Ĭå�{ŅųƋƚč±ĬØ�ĬűFƋ±ĬĜåţţţ

Nous investissons 
de manière diversifiée •
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5%
Net des frais de gestion

Notre objectif de distribution
 
 

Cet objectif n’est pas garanti�åƋ�Ĺå�Şųæģƚčå�Ş±Ÿ� 

des ŞåųüŅųĵ±ĹÏåŸ�üƚƋƚųåŸ�Úå�Ĭ±���{Fţ

XåŸ�ųĜŸŧƚåŸ�ŸŅĹƋ�ŞĬƚŸ�ÚĜƴåųŸĜĀæŸ�ŧƚå�Ú±ĹŸ�ƚĹ�±ÏĘ±Ƌ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåų�

ÚĜųåÏƋ�Ï±ų�ĵƚƋƚ±ĬĜŸæŸ�º�Ƌų±ƴåųŸ�ŞĬƚŸĜåƚųŸ�ĜĵĵåƚÆĬåŸ�  

åƋ�ŞĬƚŸĜåƚųŸ�ĬŅÏ±Ƌ±ĜųåŸţ

Un investissement dans des parts de SCPI constitue  

ƚĹ�ŞĬ±ÏåĵåĹƋ�º�ĬŅĹč�Ƌåųĵå�ŧƚĜ�ÏŅĵŞŅųƋå�ÚåŸ�ųĜŸŧƚåŸØ�ĹŅƋ±ĵĵåĹƋ�

Úå�ŞåųƋå�åĹ�Ï±ŞĜƋ±ĬØ�Úå�ĬĜŧƚĜÚĜƋæŸ�åƋ�ĬĜæŸ�±ƚƻ�ĵ±ųÏĘæŸ� 

Úå�ĬűĜĵĵŅÆĜĬĜåų�üų±ĹÓ±ĜŸ�åƋ�æƋų±ĹčåųŸţ

                 5,5%



Pas d’intermédiaire, moins de frais
cŅƋųå�Ņýųå�åŸƋ�ÚĜýæųåĹƋå�Ş±ų�ų±ŞŞŅųƋ�º�Ĭ±�ŞĬƚŞ±ųƋ�ÚåŸ�üų±ĜŸ�Úå�ŸŅƚŸÏųĜŞƋĜŅĹŸ 

Ę±ÆĜƋƚåĬŸ�Úƚ�ĵ±ųÏĘæ�×

�Î��ŅĜƋ�ŞĬƚŸ�Úå�ƖŎ�ĵŅĜŸ�Úå�ųåƴåĹƚŸ�æÏŅĹŅĵĜŸæŸÃ

Î��űåŸƋ�ŞĬƚŸ�Úå�ŎţƖǈǈ�7�æÏŅĹŅĵĜŸæŸ�ŞŅƚų�ŎĂţǈǈǈ�7�ĜĹƴåŸƋĜŸţ

Î��åƚĬŸ�ÚåŸ�üų±ĜŸ�Úå�ÚŅŸŸĜåų�Úå�Ɩĉǈ�7�����ŸŅĹƋ�±ŞŞĬĜŧƚæŸ�º�Ĭ±�Ŏìųå�ŸŅƚŸÏųĜŞƋĜŅĹţ

Souscription et suivi 100% digital
Î��ŅƚŸÏųĜƴåǄ�åĹ�ĬĜčĹåţ

Î��ƚĜƴåǄ�ĬåŸ�ĜĹƴåŸƋĜŸŸåĵåĹƋŸ�Úå�Ĭ±���{F�Ÿƚų�ƴŅƋųå�åŸŞ±Ïåţ

Î�{ųŅčų±ĵĵåǄ�ƴŅŸ�ƴåųŸåĵåĹƋŸţ

Î��ƚĜƴåǄ�ĬűæƴŅĬƚƋĜŅĹ�Úå�ƴŅƋųå�æŞ±ųčĹåţ

Épargnez à votre rythme
Î�%åŸ�ƴåųŸåĵåĹƋŸ�ŞųŅčų±ĵĵæŸ�º�Ş±ųƋĜų�Úå�ƚĹå�Ş±ųƋţ

Î��ĘŅĜŸĜŸŸåǄ�Ĭ±�üųæŧƚåĹÏå�ŠĵåĹŸƚåĬĬåØ�ƋųĜĵåŸƋųĜåĬĬå�Ņƚ�±ĹĹƚåĬĬåšţ
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* Calculs réalisés sur la base de la moyenne des commissions de souscription des SCPI de rendement  
qui est de 10% et du taux de distribution moyen des SCPI en 2019 de 4,40%

3,6% TTC du



À retenir •

accessible dès 5.000 €

Iroko ZEN est un produit 
d’épargne immobilière

destiné à ceux qui souhaitent investir 
et diversifier leur épargne

±ƴåÏ�ƚĹ�ĘŅųĜǄŅĹ�ÚűĜĹƴåŸƋĜŸŸåĵåĹƋ�ĬŅĹčƤ×�
7 ans d’investissement recommandé

qui distribue une partie des loyers  
potentiels perçus chaque mois
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�ŅĵĵåĹƋ�ŸŅƚŸÏųĜųå�× iroko.co tout simplement 

ou mail à souscrire@iroko.co

Un investissement dans des parts de SCPI constitue un placement à long terme qui comporte des risques, 
notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de l ’immobilier français et étrangers

Comment souscrire : iroko.eu tout simplement 
ou par mail à souscrire@iroko.eu
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cŅƋųå�ĵĜŸŸĜŅĹ�×�
rendre accessible 
des solutions 
d’épargne 
immobilière.
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Avertissements 
et facteurs de risques •
X±� ��{F� ±� ŞŅƚų� ŅÆģåÏƋĜü� Úű±ÏŧƚæųĜų� ŞƚĜŸ� åƻŞĬŅĜƋåų� ÚåŸ� ±ÏƋĜüŸ�
ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸţ

%æƋåĹĜų�ƚĹå�Ş±ųƋ�Úå���{FØ�ÏűåŸƋ�ÚæƋåĹĜų�ƚĹå�Ş±ųƋ�ÚűƚĹ�Ş±ųÏ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåųØ�
åĹ�ÚæĬæč±ĹƋ�Ĭ±�čåŸƋĜŅĹ�ÚåŸ�±ÏƋĜüŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸ�º�ƚĹ�ƋĜåųŸţ�XåŸ�Ş±ųƋŸ�Úå�
��{F�ŸŅĹƋ�ÚåŸ�ŸƚŞŞŅųƋŸ�Úå�ŞĬ±ÏåĵåĹƋ�º�ĬŅĹč�Ƌåųĵå�åƋ�ÚŅĜƴåĹƋ�éƋųå�
±ÏŧƚĜŸåŸ�Ú±ĹŸ�ƚĹå�ŅŞƋĜŧƚå�Úå�ÚĜƴåųŸĜĀÏ±ƋĜŅĹ�Úå�ƴŅƋųå�Ş±ƋųĜĵŅĜĹåţ

X±� Úƚųæå� Úå� ŞĬ±ÏåĵåĹƋ� ĵĜĹĜĵ±Ĭå� ųåÏŅĵĵ±ĹÚæå� Ş±ų� Ĭ±� �ŅÏĜæƋæ��
Úå�:åŸƋĜŅĹ�åŸƋ�Úå�ƀ�±ĹŸţ��Ņĵĵå�ƋŅƚƋ�ĜĹƴåŸƋĜŸŸåĵåĹƋØ�ĬűĜĵĵŅÆĜĬĜåų�
ŞĘƼŸĜŧƚå� ŠÆƚųå±ƚƻØ� ĬŅÏ±ƚƻ� Úű±ÏƋĜƴĜƋæŸØ� åĹƋųåŞňƋŸØ� ÏŅĵĵåųÏåŸØ�
Ę±ÆĜƋ±Ƌš� ŞųæŸåĹƋå� ÚåŸ� ųĜŸŧƚåŸ� ÚŅĹƋ� ĹŅƋ±ĵĵåĹƋ� Ĭű±ÆŸåĹÏå� Úå�
ųåĹƋ±ÆĜĬĜƋæ�� ŞŅƋåĹƋĜåĬĬå� Ņƚ� ƚĹå� ŞåųƋå� Úå� ƴ±ĬåƚųØ� ŧƚĜ� ŞåƚƴåĹƋ�
ƋŅƚƋåüŅĜŸ�éƋųå�±ƋƋæĹƚæŸ�Ş±ų� Ĭ±�ÚĜƴåųŸĜĀÏ±ƋĜŅĹ� ĜĵĵŅÆĜĬĜìųåØ� ĬŅÏ±ƋĜƴå�
åƋ� čæŅčų±ŞĘĜŧƚå�Úƚ�ŞŅųƋåüåƚĜĬĬå� Úå� Ĭ±� ��{F� ſ� ÏåƋ� ŅÆģåÏƋĜü� ĹűæƋ±ĹƋ�
Ş±Ÿ�č±ų±ĹƋĜţ

X±� Ş±ųƋ� Úå� ��{F� ĹűæƋ±ĹƋ� Ş±Ÿ� ƚĹ� ŞųŅÚƚĜƋ� ÏŅƋæØ� åĬĬå� ŞųæŸåĹƋå� ƚĹå�
ĬĜŧƚĜÚĜƋæ��ĵŅĜĹÚųå�ÏŅĵŞ±ųæå�±ƚƻ�±ÏƋĜüŸ�ĀĹ±ĹÏĜåųŸţ�XåŸ�ÏŅĹÚĜƋĜŅĹŸ�Úå�
ÏåŸŸĜŅĹ�ŠÚæĬ±ĜŸØ�ŞųĜƻš�ŞåƚƴåĹƋ�±ĜĹŸĜ�ƴ±ųĜåų�åĹ�üŅĹÏƋĜŅĹ�Úå�ĬűæƴŅĬƚƋĜŅĹ�
º� Ĭ±�Ę±ƚŸŸå�ÏŅĵĵå�º� Ĭ±�Æ±ĜŸŸå�Úƚ�ĵ±ųÏĘæ�Úå� ĬűĜĵĵŅÆĜĬĜåų�åƋ�Úƚ�
ĵ±ųÏĘæ�ÚåŸ�Ş±ųƋŸ�Úå���{Fţ

X±� ųåĹƋ±ÆĜĬĜƋæ� ÚűƚĹ� ŞĬ±ÏåĵåĹƋ� åĹ� Ş±ųƋŸ� Úå� ��{F� åŸƋ� Úå� ĵ±ĹĜìųå�
čæĹæų±Ĭå� ƚĹå� üŅĹÏƋĜŅĹ� ÚåŸ� ÚĜƴĜÚåĹÚåŸ� ŞŅƋåĹƋĜåĬŸ� Ņƚ� æƴåĹƋƚåĬŸ�
ŧƚĜ� ƴŅƚŸ� ŸåųŅĹƋ� ƴåųŸæŸţ� �åƚƻěÏĜ� ÚæŞåĹÚåĹƋ� ÚåŸ� ÏŅĹÚĜƋĜŅĹŸ� Úå�
ĬŅÏ±ƋĜŅĹ�ÚåŸ�ĜĵĵåƚÆĬåŸØ�åƋ�ŞåƚƴåĹƋ�æƴŅĬƚåų�Úå�ĵ±ĹĜìųå�±Ĭæ±ƋŅĜųå�
åĹ� üŅĹÏƋĜŅĹ� Úå� Ĭ±� ÏŅĹģŅĹÏƋƚųå� æÏŅĹŅĵĜŧƚå� åƋ� ĜĵĵŅÆĜĬĜìųå� ŠƋ±ƚƻ�
ÚűŅÏÏƚŞ±ƋĜŅĹØ�ĹĜƴå±ƚ�Úå�ĬŅƼåųŸš�Ÿƚų�Ĭ±�Úƚųæå�ƋŅƋ±Ĭå�Úƚ�ŞĬ±ÏåĵåĹƋţ

X±� ųåĹƋ±ÆĜĬĜƋæ�åŸƋ� ±ƚŸŸĜ� üŅĹÏƋĜŅĹ�Úƚ�ĵŅĹƋ±ĹƋ�Úå�Ï±ŞĜƋ±Ĭ�ŧƚå�ƴŅƚŸ�
ŞåųÏåƴųåǄØ�ŸŅĜƋ�ĬŅųŸ�Úå�Ĭ±�ųåƴåĹƋå�Úå�ƴŅŸ�Ş±ųƋŸ�ŸŅĜƋ�Ĭå�Ï±Ÿ�æÏĘæ±ĹƋ�Úå�
Ĭ±�ĬĜŧƚĜÚ±ƋĜŅĹ�Úå�Ĭ±���{Fţ��å�ĵŅĹƋ±ĹƋ�ĹűåŸƋ�Ş±Ÿ�č±ų±ĹƋĜ�åƋ�ÚæŞåĹÚų±�
Úå� ĬűæƴŅĬƚƋĜŅĹ� Úƚ�ĵ±ųÏĘæ� Úå� ĬűĜĵĵŅÆĜĬĜåų� Ÿƚų� Ĭ±� Úƚųæå� ƋŅƋ±Ĭå� Úƚ�
ŞĬ±ÏåĵåĹƋţ
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Xå�ųåĹÚåĵåĹƋ�ŞŅƋåĹƋĜåĬ�Úå�Ĭ±���{F�FųŅĩŅ�¬)c�ŞŅƚųų±�éƋųå�ĜĵŞ±ÏƋæ�
Ş±ų�Ĭ±�ĀŸÏ±ĬĜƋæ��±ŞŞĬĜŧƚæå�Ú±ĹŸ�ĬåŸ�Ş±ƼŸ�Ú±ĹŸ�ĬåŸŧƚåĬŸ�åĬĬå�ÚæƋĜåĹÚų±�
ÚåŸ�±ÏƋĜüŸ�åƋxŅƚ�ĬűåƻĜŸƋåĹÏå�Ņƚ�Ş±Ÿ�Úå�ÏŅĹƴåĹƋĜŅĹŸ�ĀŸÏ±ĬåŸ�ŧƚå�Ĭ±�
8ų±ĹÏå�±ƚų±ĜƋ� Şƚ� ÏŅĹÏĬƚųå� ±ƴåÏ�åƚƻţ� XåŸ� ųåƴåĹƚŸ� ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸ�Úå�
ŸŅƚųÏå�åƚųŅŞæåĹĹå�ŠųåƴåĹƚŸ�üŅĹÏĜåųŸ�åƋ�ŞĬƚŸěƴ±ĬƚåŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜìųåŸš�
sont en principe imposables dans l’Etat où les immeubles sont 
ŸĜƋƚæŸ�ŠĬű)Ƌ±Ƌ�Úå�ŸŅƚųÏåšţ

Xű±ƋƋåĹƋĜŅĹ�ÚåŸ�ĜĹƴåŸƋĜŸŸåƚųŸ�åŸƋ�±ƋƋĜųæå�Ÿƚų�Ĭå�ü±ĜƋ�ŧƚå�Ĭ±���{F�FųŅĩŅ�
¬)c�ŞåƚƋ�ųåÏŅƚųĜų�º� ĬűåĹÚåƋƋåĵåĹƋţ�Xå�ĵŅĹƋ±ĹƋ�ÚåŸ�åĵŞųƚĹƋŸ�Ĺå�
ŞŅƚųų±�ÚæŞ±ŸŸåų�Ăǈ�Ţ�Úå�Ĭ±�ƴ±Ĭåƚų�ÚűåƻŞåųƋĜŸå�ÚåŸ�±ÏƋĜüŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸ�
ĵ±ģŅųæå�ÚåŸ�üŅĹÚŸ�ÏŅĬĬåÏƋæŸ�ĹåƋŸ�Úå�üų±ĜŸ�ĹŅĹ�åĹÏŅųå�ĜĹƴåŸƋĜŸţ

�Ę±ŧƚå� ±ŸŸŅÏĜæ� ÚŅĜƋ� ±Ĺ±ĬƼŸåų� ŸŅĹ� ŞųŅģåƋ� ÚűĜĹƴåŸƋĜŸŸåĵåĹƋ� åĹ�
üŅĹÏƋĜŅĹ�Úå�Ÿ±�ŞųŅŞųå�ŸĜƋƚ±ƋĜŅĹ�ĀŸÏ±Ĭå�åƋ�Úå�ŸŅĹ�Ƌ±ƚƻ�ÚűĜĵŞŅŸĜƋĜŅĹ�×�
Ĭ±���{F�åŸƋ�Ƌų±ĹŸŞ±ųåĹƋå�ĀŸÏ±ĬåĵåĹƋţ

X±���{F�ÏŅĵŞŅųƋå�ƚĹ�ųĜŸŧƚå�Úå�ŞåųƋå�åĹ�Ï±ŞĜƋ±Ĭ�åƋ�Ĭå�ĵŅĹƋ±ĹƋ�Úƚ�
Ï±ŞĜƋ±Ĭ�ĜĹƴåŸƋĜ�ĹűåŸƋ�Ş±Ÿ�č±ų±ĹƋĜţ

�ŅĹüŅųĵæĵåĹƋ� ±ƚƻ� ÚĜŸŞŅŸĜƋĜŅĹŸ� ųæčĜŸŸ±ĹƋ� ĬåŸ� ŸŅÏĜæƋæŸ� º� Ï±ŞĜƋ±Ĭ�
ƴ±ųĜ±ÆĬåØ� ƋŅƚƋ� ±ŸŸŅÏĜæ� ±� Ĭå� ÚųŅĜƋ� Úå� Ÿå� ųåƋĜųåų� Úå� Ĭ±� �ŅÏĜæƋæØ�
Ş±ųƋĜåĬĬåĵåĹƋ� Ņƚ� åĹ� ƋŅƋ±ĬĜƋæţ� Xå� ųåĵÆŅƚųŸåĵåĹƋ� Úå� ŸåŸ� Ş±ųƋŸØ�
ÏűåŸƋěºěÚĜųå�Ĭå�ųåƋų±ĜƋ�Úåĵ±ĹÚæ�º�Ĭ±��ŅÏĜæƋæ�Úå�čåŸƋĜŅĹ�ĜĹƋåųƴĜåĹƋ�åĹ�
contrepartie d’une souscription correspondante ou, en l’absence 
Úå�ŸŅƚŸÏųĜŞƋĜŅĹ�åƋ�Ú±ĹŸ�ĬűĘƼŞŅƋĘìŸå�Úå�Ĭ±�Ïųæ±ƋĜŅĹ�åƋ�Úå�Ĭ±�ÚŅƋ±ƋĜŅĹ�
åýåÏƋĜƴå�ÚűƚĹ� üŅĹÚŸ�Úå� ųåĵÆŅƚųŸåĵåĹƋØ�Ş±ų�ŞųæĬìƴåĵåĹƋ� Ÿƚų�Ïå�
üŅĹÚŸţ

De ce fait, préalablement à toute souscription, l’investisseur doit 
s’assurer que le produit d’investissement qui lui est proposé est 
conforme à ses objectifs d’investissement. Ainsi, l’investisseur 
doit s’assurer :

• du montant qu’il est raisonnable d’investir dans la SCPI. Ce 
dernier dépend de son patrimoine personnel, de son horizon 
d’investissement et de son souhait de prendre les risques 
spécifiques à un investissement immobilier.

• de la durée de placement souhaitée. Investir dans une SCPI est 
un investissement à long terme.
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XåŸ�ųĜŸŧƚåŸ�±ýæųåĹƋŸ�±ƚ�ŞĬ±ÏåĵåĹƋ�Ú±ĹŸ�ƚĹå���{F�ŸŅĹƋ�ÚæÏųĜƋŸ�Ú±ĹŸ�ĬåŸ�ÚŅÏƚĵåĹƋŸ�ųæčĬåĵåĹƋ±ĜųåŸ�ƴĜŸæŸ�Ş±ų�Ĭűea8ţ��ŅĹüŅųĵæĵåĹƋ�º�Ĭű±ųƋĜÏĬå�ĉƖƖěŎĿƅ�Úƚ��ìčĬåĵåĹƋ�:æĹæų±Ĭ�Úå�Ĭűea8Ø�Ĭ±�ĹŅƋĜÏå�±�æƋæ�ŞƚÆĬĜæå�±ƚ��ƚĬĬåƋĜĹ�
ÚåŸ�eĹĹŅĹÏåŸ�Xæč±ĬåŸ�kÆĬĜč±ƋŅĜųåŸ�Úƚ�XX/XX/20XX.�%åŸ�ŧƚåŸƋĜŅĹŸ�×�ÏŅĹƋ±ÏƋåų�ĹŅƚŸ�Ÿƚų�Iroko.co
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Société de gestion 

Caractéristique

Visa AMF SCPI 

Commercialisation 

Minimum de souscription 

Frais de souscription

Commission de gestion

Commission d’arbitrage sur les cessions et  

acquisitions d’actifs immobiliers

Commission de suivi et de pilotage 

de la réalisation des travaux

Commission de retrait 

Commission de brokerage /  

agent immobilier

Horizon de placement

Jouissance des parts

Expert externe en évaluation 

Dépositaire

09/11/2020



XåŸ�ųĜŸŧƚåŸ�±ýæųåĹƋŸ�±ƚ�ŞĬ±ÏåĵåĹƋ�Ú±ĹŸ�ƚĹå���{F�ŸŅĹƋ�ÚæÏųĜƋŸ�Ú±ĹŸ�ĬåŸ�ÚŅÏƚĵåĹƋŸ�ųæčĬåĵåĹƋ±ĜųåŸ�ƴĜŸæŸ�Ş±ų�Ĭűea8ţ��ŅĹüŅųĵæĵåĹƋ�º�Ĭű±ųƋĜÏĬå�ĉƖƖěŎĿƅ�Úƚ��ìčĬåĵåĹƋ�:æĹæų±Ĭ�Úå�Ĭűea8Ø�Ĭ±�ĹŅƋĜÏå�±�æƋæ�ŞƚÆĬĜæå�±ƚ��ƚĬĬåƋĜĹ�
ÚåŸ�eĹĹŅĹÏåŸ�Xæč±ĬåŸ�kÆĬĜč±ƋŅĜųåŸ�Úƚ�XX/XX/20XX.�%åŸ�ŧƚåŸƋĜŅĹŸ�×�ÏŅĹƋ±ÏƋåų�ĹŅƚŸ�Ÿƚų�Iroko.co
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FųŅĩŅ

SCPI à capital Variable

Visa SCPI N° XX-XX en date du XX/XX/2020

eŞŞåĬ�ŞƚÆĬĜÏ�º�ĬűæŞ±ųčĹå�º�Ş±ųƋĜų�Úƚ�££x££x££

Ăţǈǈǈ�7

0% de commission de souscription

240 € TTC de frais de dossier, uniquement à la première souscription

14,4% TTC du montant des produits locatifs HT

åĹÏ±ĜŸŸæŸ�åƋ�ÚåŸ�ŞųŅÚƚĜƋŸ�ĀĹ±ĹÏĜåųŸ�ĹåƋŸ�åĹÏ±ĜŸŸæŸ�Ş±ų�Ĭ±���{Fţ

Î��
�Ĭű±ÏŧƚĜŸĜƋĜŅĹØ�ƐŢ�����Úƚ�ŞųĜƻ�Úå�ƴåĹƋå�ĹåƋ�ƴåĹÚåƚų�ÚåŸ�±ÏƋĜüŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸţ�

Î��
�Ĭ±�ƴåĹƋåØ�åƋ�ƚĹĜŧƚåĵåĹƋ�ŸĜ�Ĭ±�ŞĬƚŸěƴ±Ĭƚå�åŸƋ�ŸƚŞæųĜåƚųå�º�ĂŢØ�ƅŢ����� 

Úƚ�ŞųĜƻ�Úå�ƴåĹƋå�ĹåƋ�ƴåĹÚåƚų�ÚåŸ�±ÏƋĜüŸ�ĜĵĵŅÆĜĬĜåųŸţ

 

�Ĺ�ĵŅĹƋ±ĹƋ�ĵ±ƻĜĵƚĵ�Úå�ƅŢ����Ø�Ï±ĬÏƚĬæ�Ÿƚų�Ĭå�ĵŅĹƋ±ĹƋ�

ÚåŸ�Ƌų±ƴ±ƚƻ�ųæ±ĬĜŸæŸţ

ƅŢ�����Úƚ�ĵŅĹƋ±ĹƋ�ųåĵÆŅƚųŸæ�Ÿåų±�ŞųæĬåƴæ�ŞŅƚų�ĬåŸ�Ş±ųƋŸ�ÚæƋåĹƚåŸ�ÚåŞƚĜŸ�

ĵŅĜĹŸ�Úå�Ɛ�±ĹŸţ

240 € TTC de frais de dossier

ƅŢ�����Úƚ�ŞųĜƻ�Úå�ƴåĹƋå�ĘŅųŸ�ÚųŅĜƋ�ŸĜ�Ĭ±�ŸŅÏĜæƋæ�Úå�čåŸƋĜŅĹ�ƴåĹÚ� 

åĬĬåěĵéĵå�Ĭű±ÏƋĜüţ

FĬ�åŸƋ�ųåÏŅĵĵ±ĹÚæ�Úå�ÏŅĹŸåųƴåų�ĬåŸ�Ş±ųƋŸ�ƀ�±ĹŸ�±ƚ�ĵĜĹĜĵƚĵţ

XåŸ�Ş±ųƋŸ�ŞŅųƋåĹƋ�ģŅƚĜŸŸ±ĹÏå�ŞŅƚų�ĬåŸ�ŸŅƚŸÏųĜŞƋåƚųŸ�º�ÏŅĵŞƋåų�

Úƚ�ŞųåĵĜåų�ģŅƚų�Úƚ�ŸĜƻĜìĵå�ĵŅĜŸ�ŸƚĜƴ±ĹƋ�Ĭ±�ųæÏåŞƋĜŅĹ�ĜĹƋæčų±Ĭå�

ÚåŸ�üŅĹÚŸ�Ş±ų�Ĭ±�ŸŅÏĜæƋæţ

�ƚŸĘĵ±Ĺ�¼��±ĩåĀåĬÚ

k%%k��B8

Risque de perte en capital et risque de liquidité (détails page 14&15)

A l’acquisition, 3,6%TTC du prix de vente net vendeur des actifs immobiliers.

5% TTC

Appel public à l’épargne à partir du 05/11/2020

Visa SCPI N°20-17 en date du 09 octobre 2020

Iroko.eu
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